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Indkaldelse til ordinger generalforsamling i

grundejerforeningen Klosterparken

Tid og sted: Tirsdag d.14 marts 2017. Solred Bibliotek lokale 25A/B, kI.19.00

Dagsorden

1.

o

Sl

Valg af dirigent og to stemmetzllere

2. Formandens beretning
3.
4. Forslag fra bestyrelsen:

Forelaeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse

a) Undersggelse af draen
Forslag fra medlemmerne. Der er indkommet 2 forslag, se bilag
a) Grgn hakbeplantning i baghaverne
b) Traebekladning pa skur og plankeveerk ud mod sti/fortov skal veere vertikal
Fastleeggelse af budget og kontingent for 2017
Valg af bestyrelse (4-6 medlemmer) og 2 suppleanter, i henhold til vedtegter 89
Valg af revisor og revisorsuppleant
Eventuelt

Vel mgdt

Bestyrelsen
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Ad pkt. 2.
Formandens beretning for aret 2016

Lys
En tak og ros skal rettes til Jargen for igennem aret at have sgrget for, at der er lys i Klosterparken.

Efter den episode hvor kraftig regnvand i dec. 2015 bade oversvemmede visse del af Klosterparken,
og samtidig udlgste vores fejlstramsrelze, med den fglgevirkning at vores pumper mistede stram,
har vi faet ombygget vores eltavle. Der er nu flere fejlstramsrelaer, saledes at der bade opnas mere
selektivitet ved fejl, og saledes at en fejlstram ikke bergrer hele omradet herunder vores pumper.
Den ene pumpe har saledes en selvstendig fejlstramsafbryder, mens pumpen ved nr.45-51 er
tilslutte belysningen der.

Vi har saledes ikke i 2016 veeret udsat for haendelser hos os, der har pavirket hele vores omrade.

Vi har haft en fejl, der ved fejlretningen viste sig at veere en defekt paere i et lampested.
Fejlen udlgste fejlstramsrelaeet for omradet. Elektrikeren har dog ikke kunne forklare hvorfor det
udlgste fejlstramsrelaeet, da en fejl i en paere ikke skal ytre sig sadan.

Graesslaning mm
Brian har igen staet for graesslaningen. Som sadvanligt har han igen gjort et fint stykke arbejde,
som vi alle kan vere tilfredse med. Han skal have en stor tak og ros for sin indsats.

Udover dette har bestyrelsen rekvireret Brian til at udfere en del ekstra opgaver der ligger ud over
"greesslaningsaftalen”, bl.a har beplantning af nye traeer medfart et behov for vanding af disse, for at
sikre at de ikke gar ud.

Bestyrelsen har ogsa besluttet at vi giver naboer til Klosterparken tilladelse til at beskaere traeer pa
diget, dog under den forudsatning at arbejdet udfares af en professionel, og at beskeeringen skal ske
I harmoni med treeerne i nerheden.

Arbejdsdage

Selvom de falles to arlige arbejdsdage er en vaesentlig del af de aktiviteter der foregar i
Klosterparken i arets lgb, er det begraenset hvad jeg navner om dem her. Dette er mere et tegn pa at
de har gaet tilfredsstillende og at der blev naet det der var planlagt.

Jeg kan dog stadig konstatere at det kun er ca. halvdelen af beboelsen der er repraesenteret, og at der
er mange gengangere blandt disse.

Dette betyder at der desveerre ogsa er mange gengangere blandt dem der ikke tilmeldes
arbejdsdagen.

For dem der ikke deltager i arbejdsdagen har det har hidtil veeret muligt at enten betale sig fra det,
eller at fa en tildelt opgave.

Desveerre er erfaringen fra sidste og tidligere arbejdsdage er, at ikke alle tildelte opgaver er udfart
tilfredsstillende. Vi vil derfor fremover IKKE give mulighed for tildelt opgave.

Fjernvarme i Klosterparken
Fjernvarmevaerket har i lgbet af aret fjernet de gamle fjernvarmergr pa loftet. Arbejdet er derfor nu
helt afsluttet.
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Storskrald
Samme melding som sidste ar; at der ikke har vaeret de store problemer omkring storskrald, dermed
ikke veere sagt at der ikke har veeret enkelte problemer. men i det store og hele har det fungeret

Endegavle
Efter vedtagelse pa generalforsamling 2016 er endegavle nu blevet repareret uden navnevardige
problemer.

Flisearbejde

Der er udfart forbedring af fliserne pa parkeringspladserne P1, P4 og P5. Endvidere er skrastien ved
P1 forbedret.

Udover disse arbejder, har der veeret problemer med nogle riste pa parkeringspladserne, disse er nu
udbedret.

Forsikring

Pa grund af en artikel om en grundejerforening der var blevet palagt et erstatningsansvar i
forbindelse med glatfgreuheld, har vi igennem aret nzermere undersggt forhold omkring vores
forsikringer.

Vi fik afklaret at vi er deekket mht. til ansvar, hvis der pa feellesomradet sker et glatfgreuheld

Vi fik ogsa afklaret at vi er daekket over for skade pa tredjemand og ting f. eks i forbindelse med
arbejder pa vores arbejdsdag, men at den person der pafarer en ulykke eller hvis en person selv
kommer ud for en ulykke pa arbejdsdagen ikke er daekket af vores forsikringer, men kun er dekket
hvis vedkommende har en forsikring selv.

| vores undersggelser konstaterede vi ogsa at arbejdsskadeforsikringen er obligatorisk (lovpligtig),
da vi har en beboere ansat til at udfere greesslaning.

For at forsikringsmaessigt at veere daekket over disse forhold, har vi udvidet vores forsikringer med
en arbejdsskadeforsikring og bestyrelsesansvarsforsikring.

Men vores undersggelse af forsikringsforholdet afdeekkede ogsa, at det forsikringsmaessigt er
problematisk at der indtages alkohol ved vores arbejdsdage, sa leenge der udfares arbejde
Grundejerforeningen ser sig derfor ngdsaget til at der fremover ikke udleveres gl under selve
arbejdet ved arbejdsdagene, men farst ved den efterfalgende frokost

Bankkonto

Grundejerforeningen har konto i "Danske Bank". Der er igen opstaet problemer med vores konto i
dette pengeinstitut. Denne gang har de &ndret vores kontoart med a&ndrede kontobetingelser, uden
at underrette os, deres kunde om noget som helst.

Samtidig har der veeret &ndringer hos nogle af de steder hvor vi har udgifter. Dette har bevirket at
vores automatiske PBS betaling, utilsigtet er ophart.

Dette har resulteret i, at vi bade fra SEAS og vores forsikringsselskab, har faet rykker for ikke at
betale, da det er forbigaet vores opmaerksomhed, at de opggrelser vi normalt far fra disse, pludselig
var @ndret fra kun at veaere opgarelse, til ogsa at veere en faktura.

Det viste sig at den nye kontoart hos Danske Bank kraevede en ny oprettelse af aftalen med dem, for
at vi kan tilmelde PBS, hvilket vil sige at vi har tilmeldt disse betalinger igen til PBS, uden at PBS
aftalen gik igennem, og uden at vi fik besked pa dette.

Alt i alt en rigtig darlig service fra vores bank.
Da vi fandt ud af hvad problemet var, og fik underskrevet aftalen, kan vi stadig konkludere at det
ikke virker.
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Vi ved ikke om dette er et generelt problem for pengeinstitutter overfor grundejerforeningskunder,
eller om det kun er Danske Bank, men det er jo desverre ikke fagrste gang der er problemer.

Kabel-TV

YouSee, der er vores leverandgr af kabel TV, har i efteraret generelt udmeldt, at FM signalet, dvs
der hvor vi normalt tager Radio signaler, her i slutningen af vinteren vil blive fjernet fra det signal
vi modtager. Dette gar de for at skaffe mere plads til Internet mm.

De har i den forbindelse angivet nogle lgsninger pa hvordan man fremover kan modtage
radiosignaler.

Lovliggarelse af byggeri i Klosterparken

Nogle beboere blev kontaktet af kommunen, da kommunen pa oversigtskort kunne se, at opfarte
vindfang og cykelskure ikke var reglementeret opfart.

Siden har kommunens folk besigtiget Klosterparken, og har observeret uoverensstemmelser med
lokalplanen, pa naesten samtlige matrikler.

| denne sag har der veret afholdt 2 mgder med kommunen for at finde en lgsning pa hvordan dette
kunne lovliggares.

Dette har bl.a bevirket at vi har afholdt en ekstraordingr generalforsamling d.15 juni 2016, hvori vi
vedtog nogle retningslinjer for forskellige bygningselementer.

Endvidere er der indsendt nogle tegninger til kommunen med nye mal pa vindfang.

Kommunen har givet os en frist for hvornar vi skal have lovliggjort forholdene. Datoen for denne
frist er ikke fastlagt endnu, da sagen stadig behandles i kommunen.
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Ad pkt. 3:
Grundejerforeningen Klosterparken
Regnskabet for aret 1. januar - 31. december 2016
Indteegter:
(budget)
204.000 Kontingent 48.000,00 kr.
0 Renteindtaegter 0,00 kr.
3.600 El-refusion for 2015 fra kommunen 0,00 kr.
0 Gebyr feellesarbejde 0,00 kr.
207.600 Indteegter i alt 48.000,00 48.000,00 kr.
Udgifter:
100.000 Feellesarealer 1.563,88 kr.
42.000 Len graesslaning 10.965,00 kr. *
2.500 Mgder 0,00 kr.
65.000 Snerydning 31.500,00 kr. ok
3.000 Administration 413,03 kr.
1.500 Web-side 0,00 kr.
5.000 Forsikring 558,48 kr.
10.000 Belysning 0,00 kr.
229.000 Udgifter i alt 45.000,39 45.000,39 kr.
Kabel-TV
250.032 Indteegter: 57.402,00 kr.
Udgifter:
29.340 Copy-dan 0,00
219.200 Yousee 54.417,42
248.540 Udgifter antenne i alt 54.417,42 54.417,42 kr.
Resultat 5.984,19 kr.

*Note: Afvigelse pga forskudt skat 2015

**Note: Pris checket i forhold til konkurrenter
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Ad punkt 6:
Grundejerforeningen Klosterparken
Budget for aret 1. januar - 31. december 2017
Indteegter:
(budget)
204.000 Kontingent
0 Renteindteegter
3.600 El-refusion for 2016 fra kommunen
0 Gebyr feellesarbejde
207.600 Indteegter i alt kr.
Udgifter:
123.000 Feellesarealer
42.000 Lan graesslaning
2.500 Mader
75.000 Snerydning
3.000 Administration
1.500 Web-side
5.000 Forsikring
10.000 Belysning
262.000 Udgifter i alt kr.
Kabel-TV
250.032 Indteegter: kr.
Udgifter:
31.945 Copy-dan
219.200 Yousee
251.145 Udgifter antenne i alt kr.
Resultat -55.513,00 kr.

Ad feellesarealer: Indeholder 23.000 kr. for bestyrelses forslag til Dreenundersggelse, samt
30.000 kr., som bestyrelsen skgnner at det vil koste at male endegavle.
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Ad punkt 4:
Undersggelse af dreen

Efter haendelsen i juledagene 2015 med en truende oversvgmmelse overvejede vi om

vi skulle rekvirere en undersggelse af vores draensystem, da dette kan vare blevet beskadiget
forskellige steder ved f. eks etablering af vindfang, da draenrgrene ligger netop der hvor disse
etableres.

Der har nu veret indhentet tilbud 4 steder.

De 2 tilbydere har ikke svaret.

Den 3 tilbyder har svaret:

"Man kan ikke undersgge dreenledninger med kloak tv.

Det anbefales at fa draenledninger spulet, og hvis der ikke er placeret spulebrgnde omkring
hushjarner, skal det udfgres for at opna optimal spuling af dranledninger.

En spuling kan ogsa pavise om draen er faldet sammen.

Vores pris for slamsuger er 905.00 + moms i timen, men vi kan ikke give hverken overslag, eller
fast pris”

Det 4. tilbyder har svaret:

" Hej Lennart.

Efter behagelig telefon samtale fremsendes hermed overslags pris pa udfgrelse af tv inspektion af
draenledninger omkring bolig blokke i Klostermarken Solrad strand.

Pris for tv inspektion omkring alle 5 bolig blokke er:

Kr. 17.500,- x moms (21.875 kr)

Der tages forbehold for skjulte brande.

Der skal veere mulighed for at kare tv inspektion af dreen fra brgnde.

Spuling af draen er ikke indeholdt i prisen™.

Bestyrelsen synes at der er sa stor usikkerhed pa disse udmeldinger bade med hensyn til om vi vil
kunne fa en information vi kan bruge til noget efter en undersggelse og med om det overhovedet er
gennemfarligt. Derudover er der stor usikkerhed pa prisen pga de forbehold der tages.

Bestyrelsen er derfor i tvivl om vi "smider gode penge efter darlige", og vil derfor have
generelforsamlingen til at tage stilling til om vi skal ofre belgb til disse undersggelser.

Bestyrelsen anbefaler at vi tager spuling (den 3. tilbyder), og ser hvad der kommer ud af dette, dog
med et max pa 23.000 kr.
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Ad punkt 5:
For vedtegtsendringer gelder falgende i vores vedtaegter:

§ 16.
AESTEMNING:
Alle parceller har 2 stemmer, der kan afgives af een person. Alle valg og almindeligt foreliggende
sager afgares ved simpel stemmeflerhed. Afstemning kan ske ved handsopraekning. Dog skal
afstemningen ske skriftligt, nar 1/3 af de tilstedevaerende eller bestyrelsen kraever det. Et medlem
kan lade sig repraesentere af et tilstedeveerende medlem. Et tilstedeveerende medlem kan hgjst
repraesentere een fuldmagt. Med mindre andet er naevnt i fuldmagten, teelles denne for 2 stemmer.
En husstand kan altsa kun reprasentere een anden husstand.

Til vedtegtsendringer fordres, at mindst halvdelen af stemmerne i foreningen er tilstede og afgiver
stemme, og at beslutningen tages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer. Blanke stemmer regnes
for afgivne stemmer.

Er der tale om mere end een &ndring i vedtaegten stemmes der om hver andring hver for sig. En
&ndring der har sammenhangen med en anden &ndring i vedtaegten stemmes dog som en samlet
helhed.

Er det foreskrevne antal stemmer ikke til stede, indkaldes inden 1 maned med mindst 8 dages varsel
en ny generalforsamling, pa hvilken der, uden hensyn til de mgdendes antal, kan tages gyldig
beslutning, safremt 2/3 af de tilstedeveaerende stemmer for forslaget.

Hvis der til et givet forslag fremseettes eendringsforslag, stemmes der fgrst om
&ndringsforslaget, forkastes dette, stemmes der dernaest om det oprindelige forslag.
Vedtages andringsforslaget, bortfalder det oprindelige forslag. Fremsaettes der mere end

eet (1) eendringsforslag, stemmes der farst om det mest vidtgaende.

Ad punkt 7:

Formand Lennart nr.11 Ikke pa valg valgt 2016
Nestformand Lisbeth nr.24 Ikke pa valg valgt 2016
Bestyrelsesmedlem Benjamin  nr.27 pa valg valgt 2015.
Bestyrelsesmedlem Jesper nr. 40 Ikke pa valg valgt 2016
1. suppleant Carsten nr 36 Ikke pa valg valgt 2016

2. suppleant Ingen stillede op til dette i 2016 pa valg
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vedteeqgt § 9.
BESTYRELSENS SAMMENSAZATNING:

Bestyrelsen bestar af mindst 4 og hgjst 6 medlemmer, der vaelges pa den ordinzre
generalforsamling, Desuden veelges en 1. og en 2. suppleant, som kan deltage i bestyrelsens mgder,
med taleret, men uden stemmeret. Valgperioden er 2 ar, saledes at formanden og 2
bestyrelsesmedlemmer afgar de lige ar, og gvrige bestyrelsesmedlemmer de ulige ar. Formanden
vaelges direkte af forsamlingen.

Ad punkt 8:
Revisor Carsten nr 36 Genopstiller
Revisor suppleant Anne nr.27 Genopstiller som revisor-

suppleant
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Bilag
Indkommende forslag:
Forslag til vedtaegtsendringer til Grundejerforeningen Klosterparken, Solrad

Forslag nr. 1
Parcellerne i Klosterparkens baghaver skal have grant haekbeplantning.

Eksisterende plankehegn bestar indtil hegnene skal renoveres, hvorefter der skal s&ttes grant
haekbeplantning.
Nye anmodninger om at seette treehegn i baghaven tillades ikke.

Forslag nr. 2
Traebeklaedning pa skur og plankevaerk ud mod sti/fortov skal veere vertikal - sa ensartethed pa

fronterne i Klosterparken bevares.

Forslag stillet af
Lisbeth Anker Munk
Klosterparken 24



